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Desenvolvimento Urbano Sustentavel - Desafios

Inicialmente a cidade foi construida
nos locais favoraveis a urbanizacao 4

O intenso e acelerado processo de
crescimento da cidade resultou na
ocupacao de areas desfavoraveis a
urbanizacao, provocando o
agravamento dos problemas
ambientais



Desenvolvimento Urbano Sustentavel - Desafios

Pressao de ocupacao de areas ambientalmente frageis e
sobrecargas das infra-estruturas centrais
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Centro consolidado, porém... Kroemnnnntt

Com pouco uso residencial no
nucleo central

Ocorreu um intenso e crescente  ,.°
processo de ocupacao irregular
da regiao dos mananciais

Movimento diario “pendular” da
periferia (dormitorio) para o
centro: sobrecarga nos sistemas
viario e de transporte
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Relacao de Empregos por Habitante — 2005
(Zona OD97)
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[0 Abaixo de 0.15 empreges por habitante
0.15 até 0.3
0.3 até 0.75
0.75 até 1.5
1.5ate 2
2ate 3
P 3ated
B dates
B G ate 10
. 10 ate 20
Acima de 20 empregos por habitante

Desenvolvimento Urbano Sustentavel - Desafios

Densidade de Empreqgos por Hectare — 2005

(Zona OD97)

abaixo de 25 empregos
25 ate 50
50 até 100
[ 100 ate 200
I~ & .2un até 400
- Acima de 400 empregos

Fasbaicn

Fonte : PITU 2025, Pesquisa OD 1997,

Censo Demografico 2000

Elaboracao : SMDU/DEURB 2009
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Transformando areas industriais
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" I Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)




Desenvolvimento Urbano - Oportunidades
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- Rede sobre Trilhos existente (CPTM)
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais
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" I Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)

- Rede sobre Trilhos existente (CPTM)

=== Rede de Metro existente (Metro)
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades
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Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais

LEGENDA

P

ustrial (TPCL 2005)

Predominancia do Uso Ind
Rede sobre Trilhos existente (CPTM)
Rede de Metrd existente (Metro)

Operagoes Urbanas existentes

Operagoes Urbanas propostas (Plano Diretor Estratégico — Lei n2 13.885/04)




Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

5% g _ ] Plano Diretor Estratégico
‘ g Operacoes Urbanas Consorciadas Lei n2 13.885/04 *
BAS

|:| OPERACGES URBANAS EXISTENTES
1) FARIA LIMA
2) AGUA BRANCA
3) CENTRO
4) AGUA ESPRAIADA
5) RIO VERDE / JACU

|:| OPERAC(")ES URBANAS PROPOSTAS

6) VILA SONIA
7) VILA LEOPOLDINA
8) DIAGONAL NORTE
9) DIAGONAL SUL

10) CARANDIRU / VILA MARIA

11) CELSO GARCIA

12) AMADOR BUENO

13) SANTO AMARO

14) POLO DESENVOLVIMENTO SUL

15) TERMINAL LOGIiSTICO FERNAO DIAS

* A Operacdo Urbana Terminal Logistico Ferndo
Dias ndo foi prevista na Lei n° 13.885/04

Fonte: SMDU/ATOU



Desenvolvimento Urbano - Oportunidades
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Vila i
Leopoldina &%

LEGENDA
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Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)

[

- Rede sobre Trilhos existente (CPTM)
=== Rede de Metro existente (Metro)
[ Operagdo Urbana Rio Verde-Jacu
R

Operagoes Urbanas Selecionadas
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Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais

L

Predominéncia do Uso Industriéa-l (TI-DCL 2005)
Rede sobre Trilhos existente (CPTM)

Rede de Metrd existente (Metro)

Rede Essencial do Metro (Metrd - 2025)
Operagdo Urbana Rio Verde Jacu

Operagoes Urbanas Selecionadas
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Zona
Industrial
de Itaquera

LEGENDA
Predominéncia do Uso Industrigl (TI-DCL 2005)
Rede sobre Trilhos existente (CPTM)

Rede de Metrd existente (Metro)

Rede Essencial de Metr6 (Metré - 2025)

Operagdo Urbana Rio Verde Jacu

Operagoes Urbanas Selecionadas
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Tecnologia

“ 152 semana de
Metroferroviaria

LEGENDA i
Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)

Rede sobre Trilhos existente (CPTM)
Rede de Metrd existente (Metro)
Rede Essencial do Metro (Metrd - 2025)

Operagoes Urbanas existentes

Operagées Urbanas propostas (Plano Diretor Estratégico — Lei n2 13.885/04)




Melhorando o Desempenho do Sistema
de Transportes pela Localizacao de
Atividades Urbanas

Induzindo a ocupacao de areas
com capacidade de suporte

* induzir a implantacao de centralidades
sustentaveis

* adensamento onde ha capacidade de
suporte de viario, de transportes,
ambiental e urbanistica

* adequar a capacidade de suporte onde
ha potencial para adensamento

Polo Institucional de Itaquera | >

Fonte: SMDU/DEURB
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Politicas Publicas em Curso
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Promovendo o Promovendo o Promovendo a
desenvolvimento equilibrio qualidade
urbano social ambiental

Promovendo a Sao Paulo
mobilidade Cidade Global




Promovendo o Desenvolvimento Urbano
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Intervencoes Urbanas e os Sistemas de Transporte
Publico Coletivo

4[]

* Colaborar para expansao da rede

* Induzir a localizacao mais equilibrada de moradias e
empregos

* Permitir que o Poder Publico se aproprie da valorizacao
gerada pelos pesados investimentos na rede de
transporte



Promovendo o Desenvolvimento Urbano

a Conveénio entre SMDU-PMSP e STM-GESP

a Instrumento da Concessao Urbanistica

a Concessao Urbanistica da Nova Luz



Promovendo o Desenvolvimento Urbano
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Conveénio entre SMDU-PMSP e STM-GESP:

4[]

* Integracao das politicas de Uso do Solo e Transporte

* Estudos de Cenarios que propiciem maior equilibrio entre
localizacao de moradia e empregos considerando o PDE

e 0 Zoneamento

®* Foco no desenvolvimento:
v AlU-Transporte Publico Coletivo; e

v Avaliacao da Capacidade de Suporte



Concessao Urbanistica
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Condicionantes relevantes:

4[]

* Instrumento de intervencao urbana estrutural previsto no
Plano Diretor Estrategico e regulamentado por lei

especifica

* Somente pode ser proposta em areas ja identificadas no
PDE para atender seus objetivos e diretrizes

* Baseada em Projeto Urbanistico



Concessao Urbanistica
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Caracteristicas importantes:

* Permite ao Poder Publico INDUZIR A TRANSFORMAGCAO de
areas degradadas e areas centrais dotadas de infra-estrutura
que estao subutilizadas.

* Dispensa ou minimiza os investimentos do Poder Publico em
infra-estrutura para induzir a transformacao destas areas.

* As contrapartidas a serem exigidas pelo Poder Publico
podem contemplar:

v Novos parques e areas verdes

v’ Equipamentos sociais destinados a educacao, cultura, satude, esportes
e lazer

v’ Sistema de transporte publico
v’ Modificacdes no sistema viario, dentre outras



Concessao Urbanistica da Nova Luz
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A Lei especifica da Nova Luz estabelece diretrizes
para esta Concessao Urbanistica :

4[]

v" Incentivo @ manutencao e expansao da atividade
economica instalada, especialmente nos setores ligados a
tecnologia

v' Execucao planejada e progressiva do projeto urbanistico
especifico

v" Preservacao e recuperacao do patriménio histérico,
cultural e artistico existente no local;

v Equilibrio entre habitacao e atividade econémica, de forma
a propiciar a sustentabilidade da intervencao;

v Implantacdo de unidades habitacionais destinadas a
populacao de baixa renda, nas Zonas especiais de
Interesse Social
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Concessao Urbanistica da Nova Luz

Quadras contidas no Plano
de Intervencao

Perimetro da Concessao
Urbanistica Nova Luz

Perimetro da ZEIS-3/C013




Tecnologia N

4[]

Metroferroviaria

Projeto Urbanistico Especifico - Diretrizes

A Prefeitura de Sao Paulo:

* Estabelece por meio do “Termo de Referéncia” as diretrizes
para a elaboracao do Projeto Urbanistico

* Deseja contratar um Projeto Urbanistico de elevada
qualidade
Dentre as diretrizes para o desenvolvimento do
Projeto Urbanistico mencionam-se:
* Ampliacao da proporcao territorial entre areas publicas e
privadas

* Ampliacao das areas publicas destinadas a pracas e ao
convivio, sem prejuizo das ligacoes viarias

* Estimulo a diversidade funcional da area, bem como
incentivo as atividades terciarias relacionadas com os
setores de cultura, lazer e entretenimento



Metroferroviaria

Projeto Urbanistico Especifico - Objetivos

Dentre os objetivos do Projeto Urbanistico para a area
destacam-se:

* Viabilizar a recuperacao dos imoveis tombados pelos 6rgaos de

preservacao, através da concessao urbanistica, destinando-os a
usos compativeis com a intervencao proposta

Promover o alargamento de calcadas e criar adequadas condicoes
de circulacao, inclusive para pessoas com deficiéncia e
mobilidade reduzida

Elevar a qualidade dos passeios publicos existentes e propostos,
indicando solucoes de mobiliario urbano, iluminacao publica,
vegetacao e arquitetura que tornem estes espacos convidativos e
possibilitem a circulacao de pessoas de forma agradavel, segura e
confortavel

Propor uma politica de estacionamentos articulada, aos usos e
densidades populacional e construtiva pretendidas, ao sistema de
transporte publico e, ao sistema viario da regiao



Projeto Urbanistico Especifico - Objetivos

Dentre os objetivos do Projeto Urbanistico para a area
destacam-se:

Metroferroviaria

* Promover o uso otimizado e intensivo do solo para fins
residenciais e nao residenciais, compativel com as redes de infra-
estrutura instaladas;

* Promover a intensificacao do uso habitacional considerando o
paradigma da cidade compacta, utilizando como referencial, a
densidade populacional de 350 hab/ha para a area;

* Estimular a diversidade tipoldgica habitacional, para atendimento
de variadas faixas de renda e perfis de moradores,
complementarmente as habitacoes de interesse social,
priorizando a manutencao da atual populacao residente e a
requalificacao de edificios em precarias condicoes de
habitabilidade



Projeto Urbanistico Especifico - Objetivos

Dentre os objetivos do Projeto Urbanistico para a area
destacam-se:

* Organizar e otimizar as atividades econOmicas ja existentes no
territério, notadamente no que se refere a sua distribuicao
espacial, as tipologias construtivas e a harmonizacao com os
demais usos e espacos

Metroferroviaria

* Promover a mistura de usos de forma a que se desenvolvam na
regiao atividades durante o dia, a noite e nos finais de semana,
inclusive pela localizacao e caracterizacao de empreendimentos
especificos



Projeto Urbanistico Especifico - Objetivos

Dentre os objetivos do Projeto Urbanistico para a area
destacam-se:

* Promover a Vvalorizacao e potencializacao das atividades
economicas dos setores de eletro-eletronicos, tecnologia e
informatica, desenvolvidas junto ao eixo comercial da Rua Santa
Ifigénia, inserindo-as em um espaco urbano de elevada qualidade;

Metroferroviaria

* Prever tratamento diferenciado com relacao a paisagem urbana, a
circulacao, ao uso do solo mais intensivo e, a maior concentracao
de atividades e densidade construtiva, para areas referenciais e
estruturantes da intervencao proposta considerando no minimo

0s seguintes eixos:

= no sentido norte-sul: Av. Rio Branco; R. Sta. Ifigénia; R. Gal.
Couto de Magalhaes; Av. Casper Libero; Av. Sao Joao;

= no sentido leste-oeste: Av. Ipiranga; Av. Duque de Caxias; R.
Gal. Osorio; R. Vitoria.
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4[]

* Projeto Urbanistico Especifico

* Plano de Urbanizacao de ZEIS

* Estudos de Viabilidade, economica, mercadoldgicos e
da situacao fundiaria da area

* Estudo de Impacto Ambiental

* Plano de Comunicacao
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Projeto Urbanistico Especifico - Desenvolvimento

O desenvolvimento do Projeto Urbanistico:

* Os produtos contratados serao desenvolvidos de forma
integrada

* A implantacao do Projeto Urbanistico devera mostrar-se
viavel economica e socialmente, além de
ambientalmente adequada

* O Projeto Urbanistico sera submetido a consultas junto
a sociedade e a orgaos técnicos durante seu

desenvolvimento



Projeto Urbanistico Especifico
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01 de Julho de 2009
Lancamento do Edital
06 de Agosto de 2009
| o
Consulta Licitacao Projeto Consultas Consolidagdo  Licenciamentos
publica Urbanistico Publicas do Projeto

Edital preliminar preliminares Urbanistico
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0 Recursos orcamentarios sao insuficientes para
a implementacao da infra-estrutura necessaria

para as transformacoes urbanas
v Parceria Publico-Privado
v Operacao Urbana Consorciada
v Area de Intervencao Urbana
v Concessao Urbanistica
v OQutros Modelos

Implementando a Politica de Desenvolvimento Urbano

0 Bons projetos urbanisticos sao essenciais

>
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