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Desenvolvimento Urbano - Desafios

Historico da Expanséao Urbana

Até 1929
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Sao Paulo — Regiao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaborag&o: SMDU/DIPRO




Expansao Urbana

Historico da Expanséao Urbana

1950 a 1962
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Sao Paulo — Regiao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaborag&o: SMDU/DIPRO




Expansao Urbana

Historico da Expanséao Urbana

1975 a 1985
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Sao Paulo — Regiao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elaborag&o: SMDU/DIPRO




Expansao Urbana

Historico da Expanséao Urbana
1993 a 2002
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Sao Paulo — Regiao Metropolitana

Sao Paulo - Cidade

- Area Urbanizada

Fonte: Emplasa
Elabora¢do: SMDU/DIPRO



Desafios ao Desenvolvimento Urbano

_» Centro consolidado, porém...

DS e

Com pouco uso residencial no
nucleo central

Ocorreu um intenso e crescente
¥ processo de ocupacéo irregular
da regiao dos mananciais

Movimento diario “pendular” da
periferia (dormitorio) para o
centro: sobrecarga nos sistemas
viario e de transporte




Desafios ao Desenvolvimento Urbano

Relacdo de Empregos por Habitante - 2007 Densidade de Empregos por Hectare - 2007
(Zonas OD 2007) (Zonas OD 2007)
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Desenvolvimento Urbano



Acoes para o Desenvolvimento Urbano

a Melhorar o Desempenho do Sistema de Transportes
pela Localizacédo de Atividades Urbanas

0 Induzir a ocupacao de areas com capacidade de
suporte

v induzir a implantacao de centralidades sustentaveis

v adensamento onde ha capacidade de suporte de viario , de
transportes, ambiental e urbanistica

v adequar a capacidade de suporte onde ha potencialp  ara
adensamento



Investimentos na Expansao da Rede de Metro
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades
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Transformando areas industriais

LEGENDA

B Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)

Fonte: SMU/ATOU e DEURB
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais

=== Rede sobre Trilhos existente (CPTM)

Fonte: SMOU/ATOU e DEURB
s i



Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades

Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais
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Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais
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Desenvolvimento Urbano - Oportunidades
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Transformando a orla ferroviaria e
areas industriais

LEGENDA

B Predominancia do Uso Industrial (TPCL 2005)
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Implementando a Politica de Desenvolvimento Urbano

Q Bons projetos urbanisticos sdo essenciais

0 Recursos orcamentarios séo insuficientes para a
Implementacao da infra-estrutura necessaria para as
transformacdes urbanas

v Parceria Publico-Privado

v Operacao Urbana Consorciada
v Area de Intervencéo Urbana

v Concessao Urbanistica

v QOutros Modelos



Operacoes Urbanas em
planejamento



Operacoes Urbanas

0 Prefeitura faz uma proposta inicial para
concretizar as diretrizes do Plano Diretor

o Projeto Urbano de alto nivel e a Qualificacéo
Ambiental das area sao as premissas
fundamentais

0 Coloca em consulta publica os Termos de
Referéncia para a contratacao de empresas para
desenvolver os Projetos

o Participacao da Sociedade Civil deve ocorrer em
todos os momentos. Na elaboracao dos termos
para contratacao, no desenvolvimento dos
projetos e na implementacéao das intervencoes.



Operacoes Urbanas em planejamento

0 Reagrupamento de Operacdes Urbanas previstas no
PDE

v Lapa — Bras

v Mooca — Vila Carioca

0 Revisao da Operacéao Urbana Jacu - Péssego

o Planejamento das intervencoes

v Setorizacao articulada a um projeto estruturador



OPERACOES URBANAS REAGRUPADAS
LAPA-BRAS

RIO VERDE-JACU
MOOCA-VILA CARIOCA
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Opera(;ao Urbana — Lapa Bras

B a8

Area Bruta: 2.146 hectares

Distritos: Lapa, Barra Funda, Santa Cecilia, Bom Ret iro, Pari, Sé, Bras e MooOca



o Transformacéo articulada a transformacéao da ferrovi

Premissas

a

v As ferrovias dividiram fisicamente a regiao impedin do que a
rede de vias coletoras dos bairros situados a sul s e
estendesse e emprestasse as mesmas condicoes de
desenvolvimento urbanistico aos bairros situados a norte

A perspectiva de enterramento do sistema sobre tril hos
permitira a recomposicao do tecido urbano e a conti nuidade
da malha no sentido norte-sul

v A abertura de sistema viario de grande porte comqu  alidade

urbanistica diferenciada, oferecera alternativa de acesso no
sentido leste-oeste aos usuarios do Elevado Costa e Silva
entre a Praca Roosevelt



Premissas

Superacao da barreira da ferrovia: acao estruturado ra
e re-ordenadora do territorio:

® reconstituicao do tecido urbano

® re-ocupacao de areas ja urbanizadas com novos padroes
baseados :

v na cidade compacta com o aumento da populacdo moran  doe
trabalhando na regiao

v no equilibrio entre empregos e moradia com a diminu icao das
distancias de deslocamentos e das emissdes de gases

v/ no aumento da permeabilidade do solo, da cobertura vegetal,
dos espacos publicos de convivio e lazer.

v’ na construcao de um espaco urbano de qualidade.
v melhoria das condi¢c6es micro-climaticas e de drenag em



Areas de Transformac&o

Transformacgao Induzida
S
Transformacdo Incentivada

® Divisao da area em 08 Setores: desenvolvimento de ante-projetos para cada
um dos Setores, parametros da nova ocupacao

® Transformacao Induzida : aquelas em que a administracdo municipal pretende
exercer maior poder de inducao do processo de transformacao. A transformacao
se da de forma mais rapida, segundo diretrizes especificas

®* Transformacao Incentivada : sdo aquelas onde os mecanismos tradicionais
das operacdes urbanas podem ser aplicados. As transformacdes ocorrem a médio
e longo prazos segundo diretrizes gerais



Eixo Longitudinal
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Eixo longitudinal conecta centralidades de portes e
caracteristicas diversas



Operacao Urbana - Mooca Vila Carioca
o

Abrangéncia do Projeto

Area Bruta: 1.591 hectares

Distritos:
Cambuci;
Mooca,
Ipiranga,;
Vila Prudente

Rio Tamanduatei
m=== CPTM Linha 10 Turquesa
et Perimetro da Operacao Urbana




Premissas

d

d

Reestruturacao do territorio em carater metropolitano
Superacao da barreira formada pelo conjunto: ferrovia
— areas industriais, ampliando as conexoes
Leste/Oeste

Ocupacao ordenada da varzea ao longo da orla
ferroviaria

Valorizacao do patrimonio  arquitetdnico-ambiental

Transformacao de areas vazias ou subutilizadas



Premissas

d Mudanca no padrao fundiario de quadras de grande

extensao

Promocéao de uso compativel com as
Infraestruturas instaladas

Avaliacao do perfil das atividades econoOmicas
Instaladas e em operacao

Melhoria das condicdes micro-climaticas e de
drenagem

Aumento da permeabilidade do solo, da cobertura
vegetal, dos espacos publicos de convivio e lazer



Areas de Transformac&o

Transformacao Induzida
Sao aquelas sobre as quais a
administracao municipal pretende
exercer maior poder de inducao do
processo de transformacéao.

A transformacéao se da de forma mais
rapida, segundo diretrizes especificas.

®* Transformacao Incentivada
Sao aguelas onde os mecanismos
tradicionais das operacOes urbanas
podem ser aplicados.
As transformacdes ocorrem a medio e
longo prazos segundo diretrizes gerais.

Areas de Transformacio Induzida
Areas de Transformac3o Incentivada
Rio Tamanduatei

CPTM Linha 10 Turquesa

mmamr Perimetro da Operacdo Urbana



Acessibilidade da area

O Baixa acessibilidade Leste-Oeste

v Poucas ligacoes transpondo a ferrovia

0 Forte acessibilidade Metropolitana
v Acesso a Regiao do Grande ABC, através da rede ferr  oviaria

v Acesso a regiao Central do municipio, através do Ex  presso
Tiradentes da SPTrans

v Acesso a regiao Centro-Oeste do municipio, através da Linha
02-Verde do Metro

v Acesso a regiao Leste do municipio, através da Linh  a 02-Verde
do Metro e Expresso Tiradentes da SPTrans

v Acessos a Regido do Grande ABC, através da Via Anch ietae
Av. Almirante Delamare

v Acesso ao litoral Sul através da Via Anchieta e Av. Ricardo
Jafet (Rod. Imigrantes)



Concessao Urbanistica



Concessao Urbanistica

® Instrumento de intervencao urbana previsto no Plano
Diretor Estratégico;

® Autoriza o Poder Publico a delegar a execucao de obras
urbanisticas de interesse publico, para implementacéao de
diretrizes do Plano Diretor Estratégico;

e Permite ao Poder Publico INDUZIR A TRANSFORMACAO
nas areas em que sera aplicado;

* Foi regulamentada pela Lei Municipal 14.917/09;

® Cada concesséao urbanistica devera ser autorizada por lei
especifica.



Concessao Urbanistica

* Aplicavel em area de Operacdo Urbana ou Area de
Intervencao Urbana, para atendimento de objetivos e
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico;

® A intervencdo urbana estrutural prevista devera estar
baseada em Projeto Urbanistico Especifico;

®* A delegacéao feita pelo Poder Publico, se dara mediante
licitacao, na modalidade concorréncia,

® A Concessao sujeita-se ao regime de concessoOes
comuns reguladas por legislacao federal.



Aplicacao do Instrumento

* A empresa ou consoércio de empresas que se tornar

Concessionario:
v Implementara o Projeto Urbanistico Especifico;
v Construira as infra-estruturas previstas;

v' Podera desenvolver empreendimentos nas areas destinadas a
concessao;

v’ Executard as desapropriacOes de imoveis, declarados de
utilidade publica pelo Poder Publico, para implementar o Pr ojeto
Urbanistico;

v' Tera seu investimento remunerado e amortizado mediante a
exploracdo dos imoveis resultantes da intervencao destina dos a
usos privados, nos termos do contrato de concessao.



Concessao Urbanistica da Nova Luz

® Autorizada pela Lei Municipal 14.918/09;
® Estabelece diretrizes especificas para esta Concessao
Urbanistica, dentre elas:

v" Preservacao e recuperacdo do patrimonio historico, cultur al e
artistico existente no local;

v Incentivo a manutencao e expansao da atividade econdmica
instalada, especialmente nos setores ligados a tecnologia :

v Implantacdo de unidades habitacionais destinadas a popula cao
de baixa renda, nas Zonas especiais de Interesse Social,

v Equilibrio entre habitacdo e atividade econdmica, de forma a
propiciar a sustentabilidade da intervencéao.



Localizac&o da Area

Perimetro da Operagéo
Urbana Centro

Perimetro da Concesséao
Urbanistica Nova Luz

Linha Metrd
Linha Metr6 (2014)
Linha CPTM

Expresso Tiradentes

Expresso Aeroporto




Perimetro da Nova Luz




Patrimonio Historico na Nova Luz

Perimetro da Concesséao
Urbanistica Nova Luz

il

Bens Protegidos pelo
Patrimoénio Historico

* %




Zonas Especiais de Interesse Social na Nova Luz
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Projeto Urbanistico Especifico

® A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
realizou licitacao visando a contratacao de Consorcio de
empresas para desenvolvimento do Projeto Urbanistico
Especifico e Estudos Complementares, coordenados
por SMDU, incluindo:

v Projeto Urbanistico Especifico;
v Plano de Urbanizacéao de ZEIS;

v Estudos de Viabilidade, econdémica, mercadologicos e da
situacao fundiaria da area,;

v Estudo de Impacto Ambiental,

v" Plano de Comunicacéao.



Projeto Urbanistico Especifico - Desenvolvimento

® Os produtos contratados seréo desenvolvidos de forma
Integrada, com base em Termo de Referéncia elaborado

pela SMDU,;

®* A implantacao do Projeto Urbanistico devera ser viavel
econOmica e socialmente, além de ambientalmente

adequada;

® O Projeto Urbanistico sera submetido a consultas junto
a sociedade e a orgaos tecnicos durante seu
desenvolvimento.
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